Bilag 1 — Projektbeskrivelse og visualiseringer

Projektbeskrivelse og visualiseringer
Ejendomsselskabet Mileway har indsendt fglgende beskrivelse af et projektforslag til udviklingen af en del
af ejendommen A. P. Mgllers Allé 51, 2791 Draggr:

“Projektet drejer sig om opfarelse af to bygninger med en udvendig hgjde pa 10 meter, fordelt pd 26
seerskilte enheder, der hver mdler 24*84,4m, miljgcertificeret efter BREEAM excellent. Totalarealet for
bygningerne vil udg@re omkring 53.000 kvm fordelt pa to ejendomme med totalmal pG 312,4*84,4m.
Svarende til 50% bebyggelse pd grunden. BREEAM certificering med minimum opndelse af

’Excellent’.

BREEAM er i dag det mest almindelige system i Europa. BREEAM benyttes pa flere typer af ejendomme.
Klassificeringen sker pG baggrund af en vurdering af mange forhold blandt andet pdvirkning af neermiljg,
affaldshandtering og arealudnyttelse, bygningens energianvendelse, indendgrsklima (health and
wellbeing), forurening, materialer, affaldshandtering mv. Hver kategori fokuserer pG de mest
indflydelsesrige faktorer, sGsom reducering af carbon emission, beskyttelse af biodiversitet og ‘low impact
design’.

Hver enhed indeholder blandt andet mindre kontorer, kgkken/spiseplads, toiletter/omklsedning, herudover
udendgrs opholdsarealer med tilhgrende cykel- og bilparkering. Der vil ligesa vaere mulighed for fleksibelt
at gare hver enhed mindre, da brandkravene grundet bygningshgjden ikke pdkraever sprinkling mv., sdledes
opnds der et fleksibelt byggeri.

Vi har forsggt at integrere det eksisterende erhvervsomrdde i de indledende tanker om udseendet pd vores
projekt, primeert drevet af, at det ikke skal blive en stor ’kasse’ i landskabet, som en stgrre ejendom kan
have en tendens til.

Den store efterspgrgsel efter mindre enheder, muligggr et byggeri som dette, da et fd store enheder alt
andet lige havde vaeret vaesentligt billigere at bygge. Vores tro pd Kommunens tanker om opdeling i flere
enheder, skyldes den store eftersp@rgsel vi ser fra mindre virksomheder som i nuvaerende marked har
meget sveert ved at finde noget nyt tidssvarende og baeredygtigt byggeri. Det konkurrerende byggeri der
ses omkring hovedstaden, er typisk enheder pd +10.000 kvm. pr. stk., hvilket efterlader de mindre
virksomheder ude af stand til at komme i betragtning til sadanne lejemal.

Det store antal enheder kan potentielt bidrage til en st@rre trafik, som dog relativt til maengden af lejere vil
veaere bestdende af mindre karetgjer. Vi arbejder netop nu pG en mere konkret trafikanalyse.

| Avedgre Holme ser vi en stor efterspa@rgsel fra lejere i alle segmenter, som @gnsker bedre kvalitet pa deres
lokaler og derfor ofte ggr sammen med samarbejdspartnere for at leje ét stagrre areal i bedre stand.

Pad et lignende projekt i Kgge, i en ejendom med 10 enheder é 2,500 kvm. er lejermix flere forskellige
virksomheder, blandt andet har der veeret 3 virksomheder som har delt én enhed, ligesom der har vaeret en
st@rre sportsbutik som pd tveers af 3 enheder har +250 medarbejdere der arbejder pa skift.”
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Vejledende visualisering af bebyggelsen set oppefra:
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Vejledende visualisering af bebyggelsen set fra Ndr. Draggrve;:
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Vejledende visualisering af bebyggelsen indefra:
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Vejledende eksempel pa situationsplan:
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