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vej 1 i Dragor

Dette notat giver et bud pd@ muligheder for ny anvendelse af Krudthuset 21. oktober 2022
udelukkende vurderet ift. fredningen.

Ref. mikalak
Det er dog til enhver tid Slots- og Kulturstyrelsen, der som myndighed
for de fredede bygninger, treeffer afggrelse om bygningsaendringer pa
Krudthuset ude og inde.

Vurderingen forholder sig saledes ikke til begraensninger ift. de geel-
dende planforhold, lokalplan 59, hvor Krudthuset er udlagt til at kunne
anvendes til faelles, almene formal, herunder fritids- og institutionsfor-
mal.

De planmaessige forhold vurderes i et andet notat.

Ny anvendelse af Krudthuset

Slots- og Kulturstyrelsen har udarbejdet en beskrivelse af Krudthusets
fredningsveerdier, hvor det fremgar, hvad der er vaesentligt at bevare
ved for eksempel en andret anvendelse.

De baerende fredningsveaerdier knytter sig i det ydre overvejende til
Krudthusets lukkede facader og ubrudte tagflader. Det betyder, at der
kun kan forventes mulighed for etablering af nye &bninger og eventuelt
tagvinduer i meget begraenset omfang.

I det indre knytter fredningsveerdierne sig overvejende til det store &bne
rum i stue- og tagplan samt den synlige traekonstruktion. Det betyder,
at konstruktionen skal bevares og det &bne rum fortsat skal kunne ople-
ves i forbindelse med en ombygning. Styrelsen vil forventeligt desuden
laagge vaegt pa, at brugen af traditionelle byggematerialer viderefgres



og at oprindelige bygningsdele- og detaljer som de zeldre dgre skal be-
vares.

Dog ma det forventes, at bygningen kan ggres anvendelig til almen in-
dendgrs brug, og at der kan etableres ngdvendige tekniske installationer
samt sekundzere funktioner som toilet og kgkken i tilknytning til en ny
funktion. Der vil som udgangspunkt skulle etableres tilpassede og ikke
standardlgsninger ogsa ift. fx efterisolering og andre former for energi-
renovering.

Muligheder:

Det er de konkrete fysiske andringer, der er afggrende for om et pro-
jekt kan godkendes af styrelsen og ikke en ny funktion i sig selv. Derfor
er det 0gsa svaert at pege entydigt pa en egnet funktion.

Som udgangspunkt kan Krudthuset set ift. fredningsvaerdierne anvendes
til sdvel offentlige som kommercielle funktioner.

Krudthuset egner sig til funktioner med &bne rumligheder og mindre be-
hov for dagslys. Det kan vaere div. offentlige formal som bibliotek/ tea-
ter/ kulturhus eller kommercielle funktioner som restaurant, showroom,
madmarked, vaerksted/ undervisning eller lignende, hvor abenheden i
planen i hovedtraek bevares og dagslyskrav er begraensede/ kan dispen-
seres fra.

Det er muligt, at der kan indrettes kontorer sdfremt &benheden i planen
taenkes ind.

Umiddelbart vil det veaere sveert at etablere boliger i en fredet bygning af
denne type, saerligt ift. dagslysforhold samt gnsket om at fastholde den
synlige traekonstruktion og det abne rum.

To eksempler pa lignende ombyggede fredede bygninger:
Krudthuset pd Amagerstrandvej, i dag sushirestaurant (se fotos)
Link: Sushi restaurant Amager Strandvej - Book bord eller takeaway
(sticksnsushi.com)

Bryggergdrden i Kastrup, staldlaangen og vognremisen, er indrettet til at
kunne udlejes til en bred anvendelse herunder kontor, restaurant, un-
dervisning, vaerksted (se foto)

Link: Bryggergdrden — En 250 ar gammel industrihistorie i Kastrup (del-

inde.dk)

Proces:
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https://sticksnsushi.com/da/restauranter/koebenhavn/amager-strandvej?gclid=EAIaIQobChMIh-6ZgP7w-gIVdhoGAB1a7g8SEAAYASAAEgLXCPD_BwE
https://sticksnsushi.com/da/restauranter/koebenhavn/amager-strandvej?gclid=EAIaIQobChMIh-6ZgP7w-gIVdhoGAB1a7g8SEAAYASAAEgLXCPD_BwE
https://www.delinde.dk/portefolje/kastrup-vaerk-bryggergarden
https://www.delinde.dk/portefolje/kastrup-vaerk-bryggergarden

Ved gnske om en stgrre ombygning af en fredet bygning er det altid en
god idé at indlede en tidlig dialog med Slots- og Kulturstyrelsen.

En ombygning til en ny anvendelse af Krudthuset ma forventes at vaere
en laengere proces i Igbende dialog med styrelsen omkring tilpasning af
projektet.

En arkitektradgiver med kendskab til fredede bygninger sikrer en mere
smidig proces.

Det anbefales at en ny ejer orienterer sig i styrelsens faglige retningslin-
jer for ombygning af fredede bygninger.

Obs.!
Slots- og Kulturstyrelsen kan yde gkonomisk stgtte til istandseettelsesar-
bejder (ikke forandringer) hvis du er en privat (ikke offentlig) ejer.

Mikala Kloppenborg
Byplanlaegger

Dir. tIf. 32 89 03 14
mikalak@dragoer.dk
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